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[WZOR]
ANEKS DO UMOWY ZDN.[__]
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarty w dniu | |
pomiedzy:

gming [___], reprezentowang przez [ ]

zwang dalej ,Wynajmujacym”

a

L]
zwanym dalej ,Najemca”

zwanymi dalej fgcznie ,Stronami”

Strony zawierajg aneks do umowy najmu lokalu uzytkowego z dnia | |, zwanej dalej
Umowsa, 0 nastepujgcej tresci:

§ 1. CELE EKOLOGICZNE

1. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze celem zawarcia niniejszego aneksu do
Umowy jest wspolna Stronom cheé podjecia dziatan zmierzajgcych do
ograniczenia negatywnego wplywu wynajmowanej nieruchomos$ci na
Srodowisko, w szczegodlnosci przez ograniczenie zuzycia energii (cele
ekologiczne)."

2. Cele ekologiczne na pierwszy rok obowigzywania niniejszego aneksu do
Umowy zostang ustalone na spotkaniu wstepnym, o ktérym mowa w § 2 ust.
2.
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. Cele ekologiczne na kolejne lata obowigzywania niniejszego aneksu do
Umowy bedg ustalane na spotkaniach zwyczajnych, o ktérych mowa w § 2
ust. 3.

. Dziatania zmierzajgce do realizacji celow ekologicznych zostang bedag
ustalane w planie realizacji celow ekologicznych na kazdy kolejny rok
obowigzywania niniejszego aneksu do Umowy. Plan realizacji celéw
ekologicznych powinien okresla¢ srodki realizacji celow ekologicznych oraz
zachety motywujace Strony do realizacji tych celow."

§ 2. SPOTKANIA STRON

. Strony zobowigzujg sie do wspétdziatania w realizacji celow ekologicznych
poprzez uczestnictwo w spotkaniach: wstepnym, zwyczajnych i
nadzwyczajnych."

. Spotkanie wstepne odbywa sie w terminie 2 miesiecy od dnia zawarcia
niniejszego aneksu do Umowy. Przedmiotem spotkania wstepnego jest w
szczegoblnosci ustalenie celdw ekologicznych na pierwszy rok obowigzywania
niniejszego aneksu do Umowy oraz przyjecie planu realizacji tych celow.

. Spotkania zwyczajne odbywajg sie raz w roku w terminie 2 miesiecy od
zakonczenia kazdego roku obowigzywania niniejszego aneksu. Przedmiotem
spotkania zwyczajnego jest w szczegolnosci ocena sprawozdania z realizacji
celéw ekologicznych za ubiegty rok, ustalenie celéw ekologicznych na kolejny
rok obowigzywania niniejszego aneksu do Umowy oraz przyjecie planu
realizacji tych celow.

. Spotkania nadzwyczajne odbywajg sie gdy Wynajmujacy lub Najemca uznajg
to za wskazane.

. Wynajmujacy jest odpowiedzialny za organizacje i prowadzenie spotkan z
Najemca. Termin i miejsce spotkania ustala Wynajmujgcy w porozumieniu z
Najemca.

§ 3. ZOBOWIAZANIA EKOLOGICZNE STRON

. Strony zgodnie zobowigzujg sie do:

a. wymiany informacji na temat biezgcych i planowanych dziatan
zmierzajgcych do realizacji celdéw ekologicznych;

b. uczestnictwa w spotkaniach, o ktérych mowa w § 2 niniejszego aneksu
do Umowy;
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c. wykonywania przyjetego planu realizacji celow ekologicznych oraz jego
aktualizowania w razie potrzeby.
2. Wynajmujgcy zobowigzuje sie do:
a. organizowania i prowadzenia spotkan z Najemca;
b. sporzadzenia sprawozdania z realizacji celéw ekologicznych za ubiegty
rok;
c. informowania Najemcy o planowanym terminie i miejscu odbycia
rocznych spotkan nie pdzniej niz 1 miesigc przed terminem spotkania;
d. informowania Najemcy o planowanym terminie i miejscu odbycia
doraznych spotkan nie pozniej niz 7 dni przed terminem spotkania;
e. sporzgdzania rocznych sprawozdan z realizacji przez Strony celow
ekologicznych.
3. Najemca zobowigzuje sie do:
a. wspotdziatania z Wynajmujgcym przy ustaleniu terminu i miejsca
spotkan;
b. wspdtdziatania z Wynajmujagcym przy sporzgdzaniu sprawozdania z
realizacji celéw ekologicznych za ubiegty rok w tym do udzielania
Wynajmujgcemu niezbednych informacji w tym zakresie.

§ 4. ZMIANY W UMOWIE

W Umowie wprowadza sie nastepujgce zmiany: [ ]"

§ 5. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie pozostate postanowienia Umowy, niewymienione w § 4 niniejszego aneksu
do Umowy, pozostajg bez zmian

2. Aneks sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

UWAGI:
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' Wzér umowy opracowano w oparciu o analizowane dokumenty stosowane w
gminach. Ma on charakter pomocniczy, a ostateczne zapisy umowne winny byc¢
poprzedzone oceng uwarunkowan lokalnych (w tym wynikajgcych z prawa
miejscowego).

" Najem ekologiczny (green lease contract) jest umowa, w ktdrej strony
(wynajmujgcy

i najemca) oprécz zobowigzan wtasciwych dla standardowej umowy najmu {j.
zasadniczo oddania rzeczy do uzywania w zamian za zaptate czynszu, zobowigzujg
sie ponadto do realizacji okreslonych celéw ekologicznych. Cele te mogg sie réznié
w zaleznosci od przedmiotu i stron umowy. Skutkiem zawarcia umowy hajmu
ekologicznego moze by¢ np. mniejsze zuzycie energii w wynajmowanej
nieruchomos$ci czy lepsze gospodarowanie odpadami (w tym takze zapewnienie
diuzszej zywotnosci urzgdzen i innych elementdw wyposazenia nieruchomosci przez
ich odpowiednig eksploatacje). Celem samym w sobie moze by¢ rowniez
promowanie postaw ekologicznych oraz zwiekszenie wiedzy
i Swiadomosci przez edukacje proekologiczng. Nalezy wskazac, ze cele te mogg by¢
w pewnym zakresie realizowane takze w standardowej umowie najmu (np. poprzez
przyjecie rozliczania kosztéow medidéw wg ich faktycznego zuzycia, co zacheca
najemce do oszczedzania energii). W umowie najmu ekologicznego istotne jest
wskazanie konkretnych celow (np. zmniejszenie zuzycia energii 0 10% w stosunku
do roku poprzedniego), a takze odpowiadajgcych im zobowigzan stron. Ze wzgledu
na konieczno$é dostosowania celow
i srodkow do aktualnej sytuacji umowa okresla ramy dla wspotpracy stron, ktéra
powinna byc¢ stata i odbywac sie w szczegdlnosci na spotkaniach.

" Plan realizacji celéw ekologicznych jest niezwykle istotnym dokumentem, ktdry
powinien wskazywac sposob postepowania stron w czasie obowigzywania umowy.
Plan okresla konkretne Srodki realizacji celéw ekologicznych, ktére zostaty przez
strony przyjete na dany rok obowigzywania umowy. Przyktadowo jezeli strony
wyznaczyty sobie za cel zmniejszenie zuzycia energii elektrycznej w wynajmowanej
nieruchomos$ci o 10% w stosunku do roku poprzedniego, to plan powinien

wskazywac konkretne zobowigzania najemcy, ktore do tego celu doprowadzs.
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" Spotkania stron sg centralnym punktem umowy najmu ekologicznego, gdyz
realizacja celow ekologicznych wymaga statej wspotpracy stron i nieustannej
wymiany informaciji. Tre§¢ umowy najmu ekologicznego powinna by¢ dostosowana
do aktualnej sytuacji, w zwigzku
z czym regularne spotkania stron umozliwig wprowadzanie stosownych zmian.

V' Strony mogg dokona¢ zmian postanowien zawartej umowy najmu w celu
dostosowania jej tresci do realizacji celéw ekologicznych. W szczegolnosci dotyczy
to postanowien umownych regulujgcych sposéb obliczania wysokosci i pokrywania
kosztow medidw przez najemce (czynsz podstawowy i czynsz petny), a takze
dotyczgcych obowigzkéw najemcy w zakresie utrzymywania nieruchomosci w

odpowiednim stanie.



