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PARTNERU RADITS TEKSTS

+ Dalarnas (Dalarna) pasvaldiba (Zviedrija)

* Lapénrantas (Lappeenranta) regiona vides
aizsardzibas birojs (Somija)
Vidzemes planosanas regions (Latvija)
NVO Gate 21 (Danija)
Tallinas zinatnes parks Tehnopol (Igaunija)
Nekustamo TpaSumu agentira (lgaunija)
Dalarnas ligtspé€jigas buvniecibas klasteris

(Zviedrija)
Malopolskas (Mafopolska) regiona
pasvaldibu un pilsétu asociacija (Polija)

+ lekSzemes apgabala padome (Norvégija)

IZKARTOJUMS UN ATTELI:
Gate 21 un Shutterstock




Investicijas energoefektivitaté paslaik nenotiek vajadzigaja atruma, jo tas kave tadi Skérsli ka augstas sakotnéjas
izmaksas, finanSu pieejamibas trokums, augsts Skietamais risks, neuzticéSanas jaunajam tehnologijam,
konkuréjosas investiciju prioritates, zinasanu, izpratnes un personisko resursu trikums un pretrunigas intereses.
Daudzus no Siem $kérsliem, vismaz ievérojamu to dalu, var parvarét ar labi izstradatiem finanSu rikiem un
instrumentiem.

Interreg Baltijas jlras regiona programmas 2014.-2020. gadam projekts EFFECT4buildings sniedz éku
Tpasniekiem un apsaimniekotajiem finansu riku un instrumentu rokasgramatu, kas veidota, parbaudita un
uzlabota konkrétos pieméros projekta partneru valstis. Sie instrumenti var uzlabot rentabilitati, atvieglot
finanséjuma piesaisti un samazinat riskus, ko rada ieguldijumi éku energoefektivitate.

Galvena mérka grupa ir éku parvaldnieki, kas atbild par publisko vai privato éku portfeli.

Sie devini riki ir:

Lémumu pienéméju parliecinasana

FinanSu apreékini

Investiciju sasaistiSana

Finanséjums

Energoefektivitates ligums

Daudzpakalpojumu ligums

Zalas nomas ligums
. Energijas patérin$ un razo$ana

Projekts EFFECT4buildings tika Tstenots no 2017. lidz 2020. gadam ar Interreg Baltijas jlras regiona
programmas 2014.—2020. gadam atbalstu. Projekta piedalijas septinas partnervalstis — Danija, Igaunija, Somija,
Latvija, Norvégija, Polija un Zviedrija.

Sis projekts bija arT dala no ES stratégijas Baltijas jiras regionam (turpmak teksta — EUSBSR) isteno$anas,
energétikas jomas un horizontalas prioritates "ligtspéjiga attistiba” paraugprojekts (flagship). Paraugprojekti
Tpasi labi parada EUSBSR progresu un kalpo ka izméginajuma pieméri vélamajam izmainam. .

Pilna finansu riku rokasgramata ir atrodama projekta timekla vietné: www.effect4buildings.se
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ZALAS NOMAS
LIGUMS

Lai sasniegtu energoefektivitates un klimata mérkus, ir jaiesaista €kas lietotaji, lai vini saprastu, kadu
energijas ietaupijumu var panakt, pateicoties izmaindm sava uzvediba. Zalas nomas Iligumi (Green
lease contract, GLC) piedava modeli, kas nodroSina strukturalu platformu &ku Tpasnieku un Trnieku
sadarbibai. Ligumi vienmeér ir saistiti ar energiju, tacu tos biezi papildina ar informaciju par materialu
izvéli, atkritumu apsaimnieko$anu, informacijas izplatiSanu un apmacibas darbibam, ka ari paver celu
ilgtspéjigam ekam. GLC veicina dialogu un nepartrauktu pilnveidoSanos un tiekSanos péc finansialiem
stimuliem, ja rodas $ada vajadziba. Dazada veida ékam var izstradat dazadas GLC formas.

Apskatisim problemu

Lai sasniegtu energijas un klimata mérkus, jaiesaista €ku lietotaji. Lielaka dala éku parvaldnieku darbojas art ka
namipasnieki, iziréjot telpas vai dzivoklus. ArT ékas parvaldniekam biezi var bat nepiecieSams Trét telpas no
privatam vai sabiedriskam organizacijam pasu, pieméram, pasvaldibas vajadzibam.

Sajos gadijumos par energoefektivitates un vides mérkiem ir jainformé un kopigi pie tiem jastrada, lai gan $adas
sadarbibas formas, kur pilniba tiek izmantota energoefektivitate, ir reti sastopamas. lepriek$€ja méginajuma
novértéjums izcel problémas ar turpmaku uzraudzibu, novértéSanu un ilgtermina perspektivas ieklausanu.

Pieredze rada, ka €ku parvaldniekiem biezi trikst zinasanu par to, ka telpu (pieméram, skolu, pirmsskolas,
pansionatu, sporta objektu, administrativo €ku) izmantoSana ietekmé energijas izmanto$anu, energijas
pieprasijumu un citus vides aspektus.



Pat tad, ja éku parvaldniekiem ir augsta profesionala kvalifikacija celtnieciba un vini saprot, ka vinu €kas
darbojas, viniem biezi trikst iesp&ju noveértét un turpmak uzraudzit energijas ietaupijumus, ko sniedz dazadi

energoefektivitates pasakumi.

Ekas parvaldniekam ir jamotivé Trnieki iesaistities energoefektivitate. Palielinata elektroenergijas
izmanto$ana var izraisit izmantotas energijas maksimumu noteikta diennakts laikd un gada. Sadarbiba ir
nepiecieSama art energijas slodzu parvaldibai un $Ts ievainojamibas mazinasanai. Siltuma un elektribas
ieklauSsana Tres maksa apgridtina Trnieku energijas patérina uzraudzibu, samazinot Trnieku motivaciju
kontrolét energijas patérinu. Tatad, lai piesaistitu Trniekus, vinus par energijas izmantoSanu ir jainformé
saprotama veida, kas prasa izmantot vienkarSotas energijas izmantoSanas zinojumu sistémas. Valstis,
kurds éeku Tpasnieki gust pelnu, pardodot energiju Trniekiem, Trniekiem (pieméram, sabiedriskai
organizacijai) var rasties problémas ar ipasnieka motivaciju samazinat energijas patérinu.

Namipasnieki/éku parvaldnieki pieprasa jaunas metodes un rikus energoefektivitates paaugstinasanai, un
plasaka sadarbiba ar Trniekiem, izmantojot zalds nomas ligumus, var bat tam risinajums.

Zalas nomas liguma metode ir balstita uz abu pusu
sadarbibu nekustama Tpasuma energijas
izmantoS$anas optimizéSana. Kopa tas rada abpuséji
izdevigu koncepciju, kuras mérkis ir sniegt abam
pusém ekonomiskas priek$rocibas. Ar energiju
saistits llguma saturs biezi tiek papildinats ar
citicitiem pasakumiem, pieméram, materialu izvéli,
atkritumu apsaimnieko$anu, informacijas izplatiSanu
un apmacibam.

Ta vieta, lai nekustamaja Tpasuma pielietotu dargus
energijas pasakumus, labak ir sakt motivét Trniekus
maintt vinu energijas izmantoSanas veidu, lai
samazinatu energijas patérinu. legito ekonomisko
ietauptjumu péc tam var izmantot, lai nekustamaja
ipaduma ieviestu papildu energoefektivitates
pasakumus.

Iniciativa par zalds nomas Iliguma TstenoSanu
nekustamaja TpasSuma var nakt art no Trnieka, kurs
é éku, kur§ vélas dot ieguldijumu energijas
taupiSana un ilgtspéjigas ekas.

Zalas nomas ligumi Trniekiem un namipasSniekiem
rada struktdru sazinai un sadarbibai. Zalas nomas
llgumos iesaistitas puses veido dialogu par ékas un
tas darbibu realo ietekmi uz energiju un vidi, tadéjadi
veidojot  kopéju platformu turpmako izmainu
uzraudzibai, diskusijam par tdm un to Tsteno$anu. ST
platforma veicina nepartrauktu situacijas
uzlaboSanos.

Darbibas joma

Starpnozaru

Zalas nomas liguma puses apnemas regulari
informét par energoefektivitdites un klimata
jautajumiem, tadejadi paverot iespéjas turpmakiem
uzlabojumiem. Platformu var izmantot ar
pedagogiskiem mérkiem, macot energoefektivitates
jautajumus skolas.

Namipasnieks kontrole é&kas apkures sistemu,
ventilaciju, €kas konstrukcijas, kas pielagojas
klimatiskajiem apstakliem, apgaismojumu utt. Irnieki
var mainit energijas patérinu, zinot par trdkumiem
€kas konstrukcijas, kas pielagojas klimatiskajiem
apstakliem, apgaismojuma un ventilacijas darbibas
laiku, temperatiru dazadas telpu dalas utt.
Izmantojot pareizu sazinu starp abam pusém, tiek
sekmétas iespéjamas korekcijas. Pirms ieguldit
dargos energijas pasakumos un atbalstit atkartotas
investicijas €kas, namipasniekam no ékas
lietotajiem butu jasavac atsauksmes.

Dazas situacijas vislielakais  pamudinajums
partneriem parakstit ligumu un pildit savas saistibas
var izradities finansials ieguvums. Ja siltums un
elektriba nav ieklauta Trnieku Tres maksa, tos var
motivét citadi, pieméram, ligumu var izmantot
energijas maksimuma samazinasanai, optimizéjot
energijas patérinu dienas laika, tadéjadi samazinot
energijas izmaksas. Uzlabots iekstelpu klimats var
mudinat Trniekus uznemties saistibas.

Energija/tas | Visa/dala no

Ekam var bt
nepiecieSami
dazadi ligumi.

Liguma esoSie
stimuli var bat
informativi un/vai
ekonomiski.

Ligumi var
ietvert citus
vides aspektus,
pieméram,
atkritumu
SkiroSanu un
ddens
izmantoSanu.

maksimumi | elektroenergijas

Ligumi var Ligumi var ietvert Ligumu termini
samazinat dalu vai visu var atskirties, jo
energijas un | nekustama TpaSuma | tie ir atkarigi no
elektribas elektroenergiju, mérkiem.
maksimumu. | pieméram,

automas$inu silditajus
un automasinu
uzlades stacijas.

1. TABULA. ,ZALAS” NOMAS LIGUMU TISTENOSANAS PIEMERI




Visizplatitaka l\guma izpildes laika pielauta klida ir turpmakas uzraudzibas atstaSana novarta. Turpmakas
uzraudzibas sanaksmes ir iz8kiroSas gan namipasniekam, gan 1rniekiem, laujot viniem dalities ar paveikto
un to, ko vini varétu pilnveidot.

Namipasnieks var izmantot kvantitativos datus, lai paraditu, vai un ka izmainas uzlabo situaciju. Sakotnéjie
[lgumi nav jauzskata par nemainigiem. Ta vieta to galigajam versijam jaizriet no iterativas proceddras, un
katrs posms ir korekcija, kas izriet no abu pudu augo$as pieredzes, kas ieglta liguma izpildes laika.

Laika gaita mainigie nosacijumi un ligums bls attiecigi jauzlabo, lai pielagotos jaunajai realitatei. Eku
Tpasniekiem, kuri nav noslégusi lfgumu ar Trniekiem, zalas nomas ligumi piedava mierigu dialoga sakumu.
Rokasgramata ir galvenokart balstita uz pieredzi, kas gita ligumu slégSanas procesos starp Tpasumu
parvaldniekiem un skolam, tomeér ir nemta véra arT pieredze no veselibas apripes centriem.

Pétijumi Dalarna ir paradijusi, ka zala
nomas liguma pirmaja darbibas gada var
ietauptt vismaz 5% no TpaSuma patérétas
energijas.

Lielako dalu no ta veido ietaupijumi, ko rada
ventilacijas, siltuma un apgaismojuma
sistemu pielagosSana Trnieku vajadzibam.

(Piecus gadus pirms [lguma parakstiSanas
energoefektivitates aktivitates un aktivi
energijas taupiSanas pasakumi netika
veikti.)

2. ATTELS. SKOLAS ENERGIJAS IETAUPIJUMS PEC ZALAS NOMAS LIGUMA
ISTENOSANAS.

leguvumi no labi izstradata zalas nomas liguma
Sadarbiba. stiprina Trnieku un namipasnieku attiecibas, uzlabojot vinu sazinu un savstarpé&jo sapratni.

Zinasanas. Nekustama TpaSuma vidi un energoefektivitati uzlabo komunikacija, pietieckama informacijas vakSana un
informacijas par galvenajiem raditajiem izplatidana.
Apkartéja vide. Veiktspéju uzlabo efektivaka resursu izmantoSana un ilgtspéjiga 1pasuma parvaldiba.

Rentabilitate. Energijas un resursu izmanto$anas samazinajuma dél, izmaksu efektivitate palielinds gan ekspluatacija,
gan parvaldiba, no ta gdst labumu gan namipasnieks, gan Trnieki.

Proaktivitate. Ligums nodroSina tadu konkurences stavokli, kad palielinas pieprasijums péc videi draudzigakiem
Tpasumiem, it Tpasi, ja tiek ieviesti stingraki apkartéjo vidi reglamentéjosie tiesibu akti. Tas arT samazina energijas cenu
pieauguma ietekmi.

Nemateriala vertiba. Ligumu, ko puses izveidojusas kopa, lai samazinatu ietekmi uz vidi, var izmantot kd marketinga
instrumentu, lai piesaistitu jaunas ieinteresétas personas.

2. TABULA. [IEGUVUMI NO LABI IZSTRADATA ZALAS NOMAS LIGUMA.




Kopsavilkums par pieredzi, kas guta no parbaudéem un galvenajiem
izaicinajumiem
Apnemsanas: Abam pusém jaapnemas samazinat nekustama Tpasuma ietekme uz vidi.

Zinasanas: Vajas zinaSanas par nekustama Tpasuma ietekmi uz vidi, mérijumiem un vides pasakumiem ir
galvenais iemesils, lai nekustamo 1pasumu padaritu videi draudzigaku.

UzticéSanas: NamipasSniekam parasti ir visaugstaka llmena zinadSanas $Saja joma, kas nozimé, ka, lai
sadarbiba izdotos, vinam vai vinai ir jaiegust Trnieku uzticiba.

Laiks: Lai iegatu labu rezultatu, abam pusém ir jabat gatavam liguma 1stenoSanai ziedot savu laiku.

Resursi: Resursu trikums dialogam, mérijjumiem un noveértéjumiem, ka art finansu resursu trikums kavé
[Tguma izpildi.

Normativie akti: Zemas juridiskas prasibas veicina pasivitati un grati izvirzamus mérkus.

Stimuli: Lai abas puses bitu motivétas, ir svarigi atrast tadus stimulus, kas abam pusém dod labumu.

Turpmaka uzraudziba: Parraudzit Tsteno$anu, lai novértétu ligumu, un, ja rodas $ada vajadziba, ieviest
nepiecieSamas korekcijas.

So riku var apvienot ar lielako dalu citu riku, jo tie var viens otru papildinat. Finan$u aprékini vienmér ir balstiti
uz zalas nomas ligumu. Finanséjums un lémumu pienéméju parliecinaSana ir atbalsta riki, kas var palidzét
sasniegt mérkus. Ar MSC nav tieSas kombinacijas. Neskatoties uz to, pildot MSC, ir svarigi pievérst uzmanibu
visiem zalas nomas ligumiem.

Secinajumi
Zalas nomas ligums ir potencials ilgtspéjibas, energijas patérina samazinasanas
un rentabilitates palielinaSanas riks. Zalas nomas ligumu var piemérot visam

ékam, kuras var palielinat energoefektivitati. Liguma parakstiSana ir diezgan
vienkarsa, taCu ta noderiguma un dzivotspéjas uzturéSana nav. Galvenie

IstenoSanas izaicinajumi ir laika un motivacijas trikums, ka arT slikta komunikacija.
Lai tos parvarétu, liguma janosaka skaidri mérki un janosaka atklats un
nepartraukts dialogs starp abam pusém.

Lai maksimali izmantotu ligumu, sadarbibai ir galvena nozime. Ja sadarbiba tiks
panakta, ar tas palidzibu tiks samazinata éku ietekme uz klimatu. Dialoga
uzturéSana palielina varbitibu, ka ligums un pazeminata energijas izmantoSana
bas ilgtspéjiga.




RIKI

1. Zalas nomas ligumu vadlinijas

2a  Zalas nomas ligums. Veidne.

2b Zalas nomas ligums. Veidne éku Tpasniekiem

3.a Zalas nomas ligums. Piemérs veselibas apripes iestadém

3b  Zalas nomas ligums. Piemérs skolam

3.c Zalas nomas ligums. Piemérs no komercialu éku Better Buildings partneribas
4. Zalas nomas ligumu prezentacija

5. Macibu materials ,Zalas nomas ligums”

MEKLEJIET VISUS RIKUS SEIT

www.effect4buildings.se/toolbox/green-lease-contracting/
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http://www.effect4buildings.se/toolbox/green-lease-contracting/
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