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aizsardzibas birojs (Somija)
Vidzemes planosanas regions (Latvija)
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Nekustamo TpaSumu agentira (lgaunija)
Dalarnas ligtspé€jigas buvniecibas klasteris

(Zviedrija)
Malopolskas (Mafopolska) regiona
pasvaldibu un pilsétu asociacija (Polija)

+ lekSzemes apgabala padome (Norvégija)

IZKARTOJUMS UN ATTELI:
Gate 21 un Shutterstock




Investicijas energoefektivitaté paslaik nenotiek vajadzigaja atruma, jo tas kave tadi Skérsli ka augstas sakotnéjas
izmaksas, finanSu pieejamibas trokums, augsts Skietamais risks, neuzticéSanas jaunajam tehnologijam,
konkuréjosas investiciju prioritates, zinasanu, izpratnes un personisko resursu trikums un pretrunigas intereses.
Daudzus no Siem $kérsliem, vismaz ievérojamu to dalu, var parvarét ar labi izstradatiem finanSu rikiem un
instrumentiem.

Interreg Baltijas jlras regiona programmas 2014.-2020. gadam projekts EFFECT4buildings sniedz éku
Tpasniekiem un apsaimniekotajiem finansu riku un instrumentu rokasgramatu, kas veidota, parbaudita un
uzlabota konkrétos pieméros projekta partneru valstis. Sie instrumenti var uzlabot rentabilitati, atvieglot
finanséjuma piesaisti un samazinat riskus, ko rada ieguldijumi éku energoefektivitate.

Galvena mérka grupa ir éku parvaldnieki, kas atbild par publisko vai privato éku portfeli.

Sie devini riki ir:

Lémumu pienéméju parliecinasana

FinanSu apreékini

Investiciju sasaistiSana

Finanséjums

Energoefektivitates ligums

Daudzpakalpojumu ligums

Zalas nomas ligums
. Energijas patérin$ un razo$ana

Projekts EFFECT4buildings tika Tstenots no 2017. lidz 2020. gadam ar Interreg Baltijas jlras regiona
programmas 2014.—2020. gadam atbalstu. Projekta piedalijas septinas partnervalstis — Danija, Igaunija, Somija,
Latvija, Norvégija, Polija un Zviedrija.

Sis projekts bija arT dala no ES stratégijas Baltijas jiras regionam (turpmak tekstd — EUSBSR) Tsteno$anas,
energoefektivitates jomas un horizontalas prioritates ’ligtspéjiga attistiba” paraugprojekts (flagship).
Paraugprojekti ipasi labi parada EUSBSR progresu un kalpo ka izméginajuma pieméri vélamajam izmainam. .

Pilna finansu riku rokasgramata ir atrodama projekta timekla vietné: www.effect4buildings.se



FINANSU APREKINI

Lai prognozétu ieguldijuma rentabilitati, tiek izmantotas finanSu aprékinu metodes. Ta ka tradicionala
pieeja, kas balstita uz atmaksasanas laiku, ir neefektiva, projekta tiek piedavati riki (timekla un MS
Excel versijas), kas lauj izmantot vairakas metodes atseviski vai kopa. Jo Tpasi tira pasreizé€ja vertiba
un iek8€jas pelnas norma izradas efektiva un noderiga €ku parvaldniekiem, energoauditoriem un
citiem investoriem. Lai sapratigi izmantotu Sis metodes, viniem ir nepiecieSama atbilsto$a apmaciba,
tapéc rikiem tiek pievienots informativs, vienkarsi saprotams macibu materials.

Intervijas ar éku parvaldniekiem pieradija, ka lielakd dala no viniem (92%) uzskata finanSu aprékinus par
kritiskiem energoefektivitdtes pasakumu pamatosana, pirms Iémumu pienemsSanas. Taja pasa laika tikai
apméram pusei no viniem to ir viegli izdarTt vai arT tikai puse no viniem spé&j saprast finanSu aprékinus. Apméram
40 aptaujatie éku parvaldnieki, kas parvalda aptuveni 11 miljonus kvadratmetru lielu platibu €kas un vairak neka
takstoti atseviSku éku, apgalvoja, ka saprotamu aprékinu riku pieejamiba ir svarigakais faktors, kas lautu istenot
vairak energoefektivitates pasakumu.

Energoefektivitates ieguldijumu rentabilitatei ir izSkiroSa nozime, un Ilémumiem par ieguldijumiem nakotné bus
ilgtermina sekas. Energoefektivitates pasdkumu TstenoSanai ir nepiecieSams visaptveroSs pamatojums un
skaidri aprékini ar viegli saprotamam vizualam diagrammam, kuras galvenokart piedava eku parvaldnieki.

Lémumu pienéméjiem un citam ieinteresétam personam nepiecieSama skaidra vizuala informacija, lai viegli
novértétu dazadu ierosinato ieguldijumu rentabilitati. PlanoSana ir loti atkariga no budzeta ierobezojumiem un
értu finanséSanas avotu pieejamibas. Visas §is detalas ir batiskas Iémumu pienéméjiem, kuriem tas ir jaizverte,
pirms galigo Iemumu pienemsanas.

Visizplatitdka metode energopasakumu finanSu aprékiniem, art energoauditos, ir atmaksasanas metode. Saja
metodé netiek nemts véra tehniskais ekspluatacijas laiks un rentabilitates pieprasijuma aspekti. Tapéc ir jalieto
papildu aprékinu metodes, un éku parvaldniekiem ir jazina, ka tas izmantot.



Eku parvaldniekiem vajadzigi gan noderigi, gan
saprotami finanSu aprékinu riki. Ja abas $is prasibas
ir izpilditas, €kas parvaldnieks tas var izmantot, lai
pétitu energoefektivitates ieguldijumu rentabilitati.
EFFECT4buildings ir izstradajusi divus finansu
aprékinu rikus, lai lemumu pienemsSanas procesa laika
par ieguldijumiem energoefektivitaté novertétu
daZadas iespéjas. Tas ir izstradajis arm atbilstoSu
macibu materialu.

Apréekina metodes

Planojot jaunu ieguldijumu energoefektivitates joma, ir
batiski aplést ta dzives cikla izmaksas. To var izdartt,
izmantojot naudas plismas analizi, paredzot visas
izmaksas un ieguvumus ieguldijuma dzives cikla laika.
leguldijumiem ar garu dzives ciklu ir lietderigi izmantot
diskontétas naudas plismas, ko sauc par tiro
paSreizéjo vértibu (Net present value, NPV).

Alternativa ekonomiskd metode ir iekSéja pelnas
norma (Internal rate of return, IRR). lek&€ja pelnas
norma ir diskonta likme, kas ieguldijumu firo pasreizéjo
veértibu vienado ar 0. IRR ir [Emumu pienéméjiem loti
noderiga metode, lai novertétu ieguldijumu rentabilitati.

Sis metodes ir Tpasi piemérotas, izvéloties dazada
veida €kas energoefektivitates tehniskos risinajumus,
kuriem var bat atSkirigas sakotné&jas ieguldijumu
izmaksas, dazadas ekspluatacijas, uzturéSanas un
remonta izmaksas un, iespéjams, atskirigs tehniskais
ekspluatacijas laiks. Papildu aprékina metodes butu
jaievie§ arm ka standarts uznémumos, kas taupa
energiju, pieméram, energoauditos..

Atmaksasanas laika aprékina metode

ST metode |auj noteikt, cik ilgs laiks vajadzigs, lai atgitu ieguldito summu (atmaksasanas periods). Sis
metodes priekdrociba — ta ir viegli saprotama un érti lietojama.

Trikums — ta veicina Tstermina ieguldijumus, jo taja netiek nemts véra tehniskais ekspluatacijas laiks un
procentu likme. Metode nav piemérota ilgtermina ieguldijumiem celtniecibas nozaré ar ilgu kalpo$anas laiku,

pieméram, siltumizolacijai, logu mainai utt.

Neto pasreizéjas vertibas aprékina metode
Metode |auj aprékinat visu izmaksu un ietaupijumu pasreizéjo vértibu. Ja visu nakotnes ietaupijumu
paSreizéja vertiba ir lielaka par ieguldijumiem, tos uzskata par rentabliem.

Tiras pasreizéjas vértibas metodi var izmantot art dazadu iespéju salidzinasana, ja reali nav jaietaupa. Péc
tam dazadu opciju kopé€jo izmaksu pasreizéja vertiba parada, kuras ir rentablakas noteikta laika posma.

lekSéjas pelnas normas aprékina metode

lek&€jas pelnas normas metode nosaka, ka gada ietaupijumu pasreiz€jai vertibai jabit vienadai ar .
ieguldijumu, t.i., tira pasreizé&ja vertiba ir nulle, un aprékina, kada procentu likme atbilst $im nosacijumam. So

procentu likmi sauc par iek$éjas pelnas normu.

lek&€ejas pelnas normas metode rada aprékinatu iek$eéjas pelnas normu, kas ir vienada ar ieguldita kapitala
gada atdevi. Vai ST atdeve ir pienemama, var redzét uzreiz, salidzinot to ar iegulditajam nepiecieSamo atdeves

likmi un kapitala izmaksam.




MS Excel aprékina riks

Projekta piedavatais Tira paSreizeja vertiba NPV 1
visaptveroSais MS Excel 300 (0

aprékinaSanas riks ir

pietiekami érts, vienkarss un 50000

saprotams, lai to izmantotu

€ku parvaldnieki _

rentabilitates un citu .

ieguldijumu

energoefektivitaté pétisana. w -50:000

Rikam ir pievienots apjomigs

macibu materials, kura cita MR

starpa aprakstitas visas

izvéles metodes, kas ir 150 00D

aprékinu pamata. Macibu

materialu var izmantot ka 200 000

papildu atbalsta materialu, lai wNPV_1

izpétitu un dalitos ar
informaciju  par aprékinu
metodém ar ieinteresétajam wee NPV _1 2. iespéja Energijas/idens cenas mainas
personam, vai ka izglitojosu
materialu visam iesp&jamam
ieinteresétajam pusém.
FinanSu aprékina rika lietoSanas mérkis ir, Tstenojot ieguldijumus energoefektivitate, atvieglot Iémumu
pienem8anu. Ta rezultatu diagrammas ir viegli lietojamas un saprotamas, un tapéc tas var izmantot, iesniedzot
finansu datus [Bmumu pienéméjiem un citam ieinteresétajam personam.

=== NPV_1 1. iesp&ja Energijas/tUdens cenas mainas

2. ATTELS. MS EXCEL APREKINU RIKA LIETOSANAS REZULTATU DIAGRAMMAS

CO; EMISIJAS SAMAZINAJUMS Ventilacijas sistéema ar siltuma Geotermala siltumsuknu sistéma
regeneraciju

CO; emisijas samazinajums (kg CO, gada) 20,400 46,000

CO, emisijas samazinajums / 16% 35%

CO, emisija pirms pasakumiem (%)

CO, emisijas samazinajums dzives cikla laika | 408,000 920,000

(kg CO,)

AR ENERGIJU NESAISTITIE Ventilacijas sistéma ar siltuma Geotermala siltumsuknu sistéma

IEGUVUMI regeneraciju

Samazinat izmaksas ar energiju nesaistitu | 8,200 0

ieguvumu dél (eiro/gada)

Atmaksasanas laiks divi (gadi) ietver ar energiju | 7,96 8,64

nesaistitos ieguvumus (pieméram, mazakas
izmaksas par ar vesellbu saistitiem
pakalpojumiem)

FINANSU REZULTATI Ventilacijas sistema ar siltuma Geotermala siltumsuknu sistéma
regeneraciju

Atmaksasanas laiks (gads) 13,65 8,64

lek$éjas pelnas norma, IRR (%) 2,06% 8,28%

lek$éjas pelnas norma, IRR (%), 1.variants|5,24% 11,39%

Enerdijas/Gdens cenas mainas

lek$éjas pelnas norma, IRR (%), 2.variants |8,29% 14,43%

Energijas/Gdens cenas mainas

1. TABULA. IZMANTOJOT RIKU, VAR SALIDZINAT DIVUS PASAKUMUS

Lai palidzétu novertét un saprast energoefektivitates Rika lietoSana ietver arT jutiguma anahzi ar iespéjam
ieguldijumu rentabilitati un salidzinatu alternativos novértét energijas un Gdens cenu izmainas. To darot,
energoefektivitates pasakumus, lietojot riku, izmanto: riks palidz analizét un salidzinat iesp&jamos turpmakos
attistibas celus. Aprékinos var nemt véra arl

. naudas plasmu . o

. tiro padreizéjo vértibu ieguvumus, kas nav saistiti ar energiju.
. iek$€jo pelnas normu

. atmaksasanas laiku

. oglekla dioksida emisiju



Vienkarsots timekla riks finansu apréekiniem

EFFECT4buildings vietne piedava timekla riku finanSu rentabilitates aprékiniem. Vienkarss un viegli lietojams.
Tas palidz, izmantojot dazadas aprékinu metodes, novértét atsevisku ieguldijumu aptuveno rentabilitati. Riks
lauj vizualizét arT dazadas aprékina metodes, kas ieklautas pedagogiskajos grafikos. VienkarSots finansu
apréekinu riks ir atrodams 3eit: https://energi.jahopp.com/energy.html

Pamatojoties uz rika testéSanas rezultatiem, iesaistot planotos galalietotajus, tas tika pielagots un uzlabots.
lerosinato energoefektivitates pasakumu parrékinu rezultati parada nepiecieSamibu izmantot papildu finansu
aprékina metodes, nevis tikai vienkarsu atmaksasanas laiku.

Nakamaja tabula ir redzami vienkarSoti analizes rezultati, paradot, ka atmaksasanas laiks nenem véra
ieguldijuma tehnisko ekspluatacijas laiku. Investicijam ar ilgaku kalpo$anas laiku noderés tiras pasreizéjas
vértibas metodes izmantoSana. Daudzos gadijumos, izmantojot iek§€jo pelnas normu, pasakumi bas
rentablaki, neka tikai atmaksasanas laiks.

Piedavatajam rikam batu jaizveido jauns pasakumu uzradiSanas standarts energoaudita zinojumos, pieprasot
katram pasakumam iesniegt alternativus finansSu aprékinus. Visam valstim batu jaievie$ vismaz tira pasreizeja
vértiba un iekséja pelnas norma.

Investicijas Izmaksas atmaksasa Tehniskais |tiro ieksejo
nas laiku ekspluatacij | pasreizéjo pelnas
as laiks vertibu normu
A 10 000 5 gadi Visizdevi- |10 gadi 7000 7% Izdevigs!
risinajums gakais!
B 10 000 8 gadi 20 gadi 8600 Visizdevi- [8% Izdevigs!
risinajums gakais!

2. TABULA. A UN B RISINAJUMU SALIDZINAJUMS

FinanSu aprékinu rikus var érti apvienot ar citiem instrumentiem, kas ieklauti projekta instrumentu saraksta.
Izmantojot daudzveidigu riku kombinaciju, ir iespéjams iegit izsmelosaku un skaidraku priekSstatu par planota
ieguldijuma rentabilitati, tadejadi Sie riki visaptverosa veida viens otru papildina. Lai pienemtu pozitivus
[Emumus par Tsteno8anu, alternativu energoefektivitates pasakumu salidzina$anai jaizmanto un japarada
dazadas aprékina metodes. Finansu apréekinu riku izvadi var izmantot visos citos rikos, jo rapigi aprékini palidz
sasniegt galveno mérki.

Secinajumi
lzmantojot dazadas finanSu aprékinu metodes, rezultati saistiba ar

visizdevigako risinajumu bis atSkirigi. Bez efektivas €ku parvaldnieku
apmacibas, energoauditoriem un citiem investoriem bus gratibas izmantot Sis

metodes, kas nozimé jaunu energoefektivitates pasakumu nepietiekamu
ievieSanu.

Aprékini ar tiro paSreizéjo vertibu un iekSéjo pelnas normu sniedz
atbilstoSakas atbildes neka atmaksasanas laiks par to, kadus ieguldijumus
izvéléties. Lai iegltu pilnigu un pareizu dazadu risinajumu salidzinajumu,
jaizmanto vairak parametru, kas ieklauti MS Excel aprékina rika.




RIKI

la Uz MS Excel balstitu finanSu aprékinu rika vadlinijas.

1b Finansu aprékina riks MS Excel formata

1c FinanSu aprékina riks MS Excel formata. Piemérs.

FinanSu aprékina metozu lietoSanas vadlinijas

Pasakumu prezentéSana energoauditos. Piemérs.

Macibu materials par finanSu aprékiniem (PP)

FinanSu aprékinu riks timekla formata ir atrodams Seit: https://energi.jahopp.com/energy.html
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MEKLEJIET VISUS RIKUS SEIT

www.effect4buildings.se/toolbox/financial-calculations/
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